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Ihre Vorteile...

Alle IBKE-Programme arbeiten unter Windows
ab Version XP. Die Benutzertechnik ist  intuitiv
und vielen Anwendern bereits bestens vertraut.
Komplexe  Funktionen  bleiben  so  einfach  und
verständlich. 

Die  Produktpalette  ist  modular  aufgebaut  und
kann  zu  einer  kompletten  Lösung  für  Ihre
Objektinstandhaltung zusammengestellt werden
- den Umfang bestimmen Sie selbst.

Durch diverse Schnittstellen werden alle IBKE-
Programme  und  -Module  in  Kombination  mit
anderen  Windows-Programmen  zu  einer
Komplettlösung, die keine Wünsche offen lässt.
Sie können Ihre Daten von IBKE-Anwendungen
in Windows-Applikationen einbinden und damit
alle  anfallenden  Auswertungen  und
Schriftstücke  in  höchster  Qualität  erstellen.
Auch die graphische Aufbereitung Ihrer Daten
ist kein Problem.

Alle IBKE-Programme sind als  netzwerkfähige
Version  lieferbar.  Von  allen  an  das  Netzwerk
angeschlossenen  Arbeitsplätzen  können
gleichzeitig alle Funktionen ausgeführt werden.
Dabei wird aber immer sichergestellt, dass die
Datensätze nur von einem Benutzer verändert
werden. Wer zu welchen Modulen Zugang hat
können  Sie  individuell  für  jeden  Anwender
selbst festlegen.

Jeder  Arbeitsplatz  kann  individuell  nach  den
Voraussetzungen  Ihrer  Hardware  und  dessen
Nutzung konfiguriert werden.

Dabei  können  in  einem  Netzwerk  auch
unterschiedliche  Einstellungen  bei  unter-
schiedlichen  Hardwarevoraussetzungen  zum
Einsatz kommen. Tabellen und Berichte können
an jedem Arbeitsplatz vom Benutzer  optimiert
und nach den eigenen Vorstellungen gestaltet
werden.  So  steht  jedem  Benutzer  die
Möglichkeit  offen, sich seine Arbeitsumgebung
nach  eigenen  Vorstellungen  und  Wünschen
einzurichten.  Alle  Produkte  von  IBKE werden
ständig weiterentwickelt und gepflegt. 

Als registrierter Anwender erhalten Sie jederzeit die
Möglichkeit, Ihre Software auf den neuesten Stand
zu bringen. Upgrades von Einzelplatzversionen auf
ein  Netzwerk  oder  die  Erweiterung  einer
bestehenden  Netzwerkslizenz  sind  jederzeit
möglich.

Auf Wünsche unserer Kunden, speziell bei internen
Abläufen reagieren wir in kürzester Zeit.

proGES  wurde  nicht  am  grünen  Tisch  erdacht.
Durch  die  frühzeitige  Zusammenarbeit  mit  den
Anwendern,  speziell  aus den Bauabteilungen der
Immobilienverwaltungen  und  Architekten  vor  Ort,
wurde  proGES  bereits  während  der
Entstehungsphase  für  die  Praxisanforderungen
optimiert.

Entstanden  ist  eine  Software,  die  komplexe
Aufgaben ebenso löst wie einfache. 

Die  Bedienung  wurde  so  einfach  wie  möglich
gestaltet.  Standardfunktionen  können  sowohl  mit
der Maus als auch über Funktionstasten (F1 - F12)
ausgelöst werden.

Durch  unser  modulares  und  nicht  starres
Softwarekonzept  entstand  so  eine  Software,  die
sich  Ihrem  Betriebsablauf  individuell  anpassen
lässt.

proGES

Objektbestandsverwaltung 
unter Windows zur effektiven
Gebäudeunterhaltung
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Warum proGES?

proGES dient der Erfassung, Bewertung und Verwaltung von Liegenschaften und Objekten mit dem Ziel der
nachhaltigen Substanz- und Werterhaltung. Im Sinne einer kontinuierlichen „Objektpflege“ sollen gezielte
und objektbezogene Pflegemaßnahmen aufwendige Sanierungen oder Totalinstandsetzungen ersetzen.

proGES ermöglicht eine  vorausschauende Instandhaltungsplanung durch  systematisiertes Erfassen,
Zusammenführen und Fortschreiben aller entscheidungsrelevanten Informationen des Immobilienbestandes
auf einer einheitlichen IT - Plattform.

Ergebnis ist  ein  „Gebäudeprofil“,  das umfassende Angaben zum Bestand,  dessen Zustand, den erfor-
derlichen  Instandhaltungsmaßnahmen,  Ausführungszeiträumen  sowie  den  zu  erwartenden  Instand-
haltungskosten liefert.

Die von IBKE aus den Erfordernissen der Praxis entwickelte  Erfassungssystematik zur Datenerfassung,
-verarbeitung  und  Maßnahmendokumentation  ermöglicht  es,  externe  Projektbeteiligte  (z.B.  Gutachter,
Planer, Firmen, Nutzer etc.) in alle Ablaufstrukturen des Instandhaltungsmanagements einzubinden. Dabei
erlauben Schnittstellen zu sämtlichen gängigen Datenformaten die Übernahme und Aktualisierung bereits
vorhandener Daten nach individuellen Anforderungen.

proGES
- Beschreibung Programmkonzept -

IBKE - Systematik
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Um  die  Mitarbeiter  einer  Immobilienverwaltung  weder  mit  der  Erfassung  der  Objekte,  noch  mit  der
Dokumentation und Aktualisierung einmal eingegebener Daten zu belasten, können diese Leistungen nach
frei definierbarem Umfang auch extern vergeben werden. Dabei garantiert die einheitliche IBKE-Systematik
ständige Kongruenz des gesamten Datentransfers und gleichzeitig  maximale Kontrollmöglichkeiten der
zentralen Verwaltung.

Die  hohe  Effizienz  bei  der  Arbeit  mit  proGES entlastet  Sachbearbeiter  und  Entscheidungsträger  der
Liegenschafts-  und  Gebäudeverwaltung  und  führt  bereits  nach  kurzer  Zeit  zu  signifikanten  Einspa-
rungspotentialen bei Personal-, Betriebs- und operativen Instandhaltungskosten.

proGES = Bestandserfassung mit System

proGES besteht aus mehreren Einzelmodulen, die unabhängig voneinander installiert und betrieben werden
können. Alle Einzelmodule sind optimal aufeinander abgestimmt  und greifen eng ineinander über.  Somit
stehen einmal eingegebene Daten in aktueller Form allen Nutzern zur Verfügung.

Durch den modularen Aufbau des Programms lassen sich die Einzelfunktionen von proGES individuell an
die  Bedürfnisse jedes Nutzers anpassen.  Dabei  können Bildschirmoberflächen und Beschriftungen im
Rahmen  der  Programmintegrität  durch  jeden  Mitarbeiter  eigenständig  geändert  werden.  Das  Windows-
typische  Programmlayout  garantiert  einfachstes  Handling und  hohe  Effizienz  bereits  nach  kurzer
Einarbeitungszeit.

Die Bestandserfassung eines Objektes erfolgt mit Textbibliotheken nach Gliederung der DIN 276. Hierdurch
wird ein Maximum an Objektivität und Vergleichbarkeit aller eingegebenen Datensätze sichergestellt.

Auf Grund der einheitlichen Gliederung der Datenbankstrukturen besteht grundsätzlich die Möglichkeit zur
Erfassung und Verwaltung von Grundstücken, Bauwerken, haustechnischen Anlagen, Ausstattungen und
Außenanlagen. Dabei ist  die Kombination unterschiedlicher  Objektarten und -typen (Alt-  und Neubauten)
ebenso wie die spezifische Erfassung nur eines Objekttyps (z. B. Wohnbauten) möglich.
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Schnittstellen zu  externen Datenquellen (z. B. aus Liegenschaftsverwaltung, Finanzverwaltung, Facility -
Management,  etc.)  garantieren  die  ständige  Aktualität  und  Kongruenz allgemeiner  Objektdaten  zu
internen Abteilungen und Verwaltungsvorgängen. 

Dieses  hohe  Maß  an  Flexibilität gewährleistet  die  optimale  Anpassung an  die  Verwaltungs-  und
EDV-Strukturen  jedes  Kunden  sowie  effektives  Handling  und  ständige  Verfügbarkeit  der  benötigten
Informationen in aktueller Form.

PROGES – Programmstruktur

Technische Daten

 proGES wird in einer ausführlichen Dokumentation ausgeliefert.
 Hardware: Als Minimalausstattung wird ein Intel-kompatibler PC ab Pentium III mit  2 GB 

Arbeitsspeicher und 100 GB freie Festplattenkapazität empfohlen. Die Bildschirmauflösung ist 
optimiert auf 1920 x 1080 Pixel.

 Betriebssysteme: ab Microsoft Windows XP
 proGES ist in einer Single- und Multiuserversion verfügbar.
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proGES besteht aus den vier Grundbausteinen: BASICS, ARCHIV, ERFASSUNG und DATENABGLEICH.
Die Kombination dieser Bausteine bildet eine vollständige Komplettlösung.
Das Modul BASICS spielt eine zentrale Rolle und bildet den Grundbaustein von proGES.

Es beinhaltet die allgemeinen Grunddaten zu jedem Objekt, die zur Identifizierung und Bauunterhaltung bzw.
Bewirtschaftung  erforderlich  sind.  Dokumentation  der  durchgeführten  und  geplanten
Instandhaltungsmaßnahmen mit allen relevanten Daten.
Protokollierung objektrelevanter Gutachten.

Das Modul BASICS ist zudem Schnittstelle zur zentralen Datenbank für alle übrigen Programm-Module. 

Inhalt
- Objektstammdaten, wichtige Objektadressen, Nutzerliste
- Katasterangaben, Angaben zur geographischen Objektlage, Grundbuchdaten
- Flächen zu Grundstück und Gebäude
- Systembibliotheken
- Auftragsverwaltung mit Ex- und Importfunktionen (optional)
- Auswertemodul
- Baugeschichtsmodul (optional)
- Benutzerverwaltung
- Bestandsübersicht
- Druckmodul mit Reportgenerator (optional)
- Gutachtenverwaltung mit Bestandserfassung (optional)

Dateneingabe/-übernahme
- über ODBC - Schnittstellen zu vorhanden Programmen 
- automatisch über die Auftragsverwaltung
- manuell

Daten-Aktualisierung
- Schnittstelle intern über Datenabgleichmodul
- DFÜ extern über Transfermodul
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FLÄCHENMANAGEMENT

Das Modul  FLÄCHENMANAGEMENT  erfasst  Flächenangaben zu Grundstück,  Baukörpern; Geschossen
und Räumen sowie die Zuordnung von Nutzern (auch anteilig, z.B. bei Mehrfachnutzung). Dabei kann eine
Unterteilung wahlweise nach Baukörpern, Geschossen, Einheiten (z.B. Wohnungen, Abteilungen, etc.) und
Räumen erfolgen.

Über  die  Funktion  Raumbuch  lassen  sich  detaillierte  Angaben  zu  jedem  Raum  hinterlegen.  Da  die
Gliederung  der  Flächenaufstellung  wahlweise  nach  DIN  277,  II.  Berechnungsverordnung  oder  freier
Definition  erfolgen  kann,  ist  eine  Übereinstimmung  der  Flächenermittlungsart  zu  allen  vertraglichen
Vereinbarungen gewährleistet. 

Das  Feature  Kostenzuordnung erlaubt  die  anteilige  Zuordnung von Kostenbelastungen  (Betriebskosten,.
Instandhaltung, etc.)  zu Nutzern oder Nutzergruppen.

Inhalt
- Flächenangaben Grundstücke
- Flächenangaben Baukörper
- Flächenangaben Geschosse und Räume
- Raumbuch
- Raumbelegung
- Nutzerzuordnung gemeinschaftlich genutzter Räume
- Kostenzuordnung Flächen zu Nutzern (auch anteilig)
- Auswertung

Dateneingabe/-übernahme
- über ODBC - Schnittstellen zu vorhanden Programmen 
- automatisch über die Auftragsverwaltung
- manuell

Daten-Aktualisierung
- Schnittstelle intern über Datenabgleichmodul
- DFÜ extern über Transfermodul
- manuell
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ARCHIV - Bestandsdokumentation

Die  Funktionalität  beruht  auf  der  Dokumentation  der  Bestandsdaten  von  Liegenschaften,  Gebäuden,
Räumen, technischen Anlagen sowie Freiflächen und Inventar.

Im Modul  ARCHIV werden alle im Zusammenhang mit  den Programmfunktionen benötigten Dokumente
nach einheitlicher Systematik abgelegt und verwaltet. Dabei können alle analog oder digital vorliegenden
Informationen erfasst und eingebunden werden.

Die unter ARCHIV gesammelten Daten stehen jedem Programmmodul nach Erfordernis zur Verfügung. So
wird von allen Nutzern nur auf einen Datenpool zurückgegriffen, was Fehlinformationen ausschließt.

Optional  können  Archivunterlagen  (z.B.  Dokumente,  Vertragsunterlagen,  CAD-Pläne,  etc.)  auch  über
Schnittstellen aus anderen Abteilungen eingelesen werden.

Zur  Visualisierung  können  bereits  installierte  Programme  verwendet  werden.  Damit  stehen  Ihnen  alle
Bearbeitungsfunktionen der verknüpften Programme zur Verfügung.

Inhalt
- Fotomaterial (analog, digital)
- Plandokumente
- Texte, wie Verträge, Gutachten, Berichte, etc.
- Quellen (Literatur, Zeitschriften)
- Durch Scannen erfasste Unterlagen
- Videoaufnahmen
- Tonaufnahmen
- Auswertung

Dateneingabe/-übernahme
- über ODBC - Schnittstellen zu vorhanden Programmen 
- automatisch über die Auftragsverwaltung
- manuell

Daten-Aktualisierung
- Schnittstelle intern über Datenabgleichmodul
- DFÜ extern über Transfermodul
- manuell
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BAUGESCHICHTE

Im Modul BAUGSCHICHTE wird die Baugeschichte eines Objektes verwaltet.

Das Modul dient gleichzeitig als Dokumentationsebene für abgeschlossene und geplante Instandhaltungs-
und Baumaßnahmen.  Diese werden nach vorgegebener Systematik  abgelegt  und geben so den jeweils
aktuellen Zustand des Objektbestandes an.

Zur  Dokumentation  gehören  neben  Adressverweisen  der  beteiligten  Planer,  Handwerker,  etc.,  auch
Dokumente  wie  Pläne,  Fotos,  Verträge.  Beschreibungen,  Gewährleistungsübersichten  und  Finan-
zierungsnachweise.

So lassen sich für Einzelobjekte und Gesamtbestand die Baukosten ebenso überwachen und verfolgen wie
zielgerichtete Auswertungen bestimmter Maßnahmen oder Projektvorgänge darstellen.

Inhalt
- Maßnahmendokumentationen chronologisch
- Fotodokumentation
- Planmaterial (analog, digital, CAD)
- Maßnahmenbeschreibung
- Projektbeteiligte
- Gewährleistungsübersichten
- Finanzierungsdaten
- Auswertung

Dateneingabe/ -übernahme
- DFÜ extern
- manuell

Daten-Aktualisierung
- nicht erforderlich

Zusatz-Module
- Archive (Fotos, Pläne, Dokumente)
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ERFASSUNG

Optimaler  Budgeteinsatz  für  Gebäudeinstandhaltung  setzt  die  genaue  Kenntnis  des  aktuellen
Objektbestandes und des aktuellen IST - Zustandes voraus.

Mit dem Modul ERFASSUNG werden vor Ort am Objekt Liegenschaft, Gebäudeteile, Technische Anlagen,
Ausstattungen, etc., digital aufgenommen.

Die Gliederungstiefe der Erfassung richtet sich nach den spezifischen Anforderungen des Nutzers und kann
frei definiert werden. So ist die Einzelerfassung, z.B. unbebauter Grundstücke oder technischer Anlagen,
ebenso möglich wie die Komplettaufnahme bis hin zur Inventarisierung der Ausstattung.

Mit  Hilfe  vordefinierter  oder  importierter  Textbibliotheken  kann  die  Bestandserfassung  inklusive  der
notwendigen Zustandsbeurteilung direkt vor Ort mit einem Notebook erfolgen. Der Datenabgleich mit den
stationären Basisdaten kann sowohl per DFÜ als auch nach Beendigung direkt innerhalb des Netzwerkes mit
Abgleichroutinen durchgeführt werden. Exemplarische Fotoaufnahmen visualisieren die textuellen Angaben
und  dienen  der  Verwaltung  zum  Controlling  der  durchgeführten  Erfassungen  bzw.  durchgeführten
Maßnahmen. 

Ergebnis der Bestandsaufnahme ist ein  Maßnahmenkonzept, das nach zu erwartenden  Baukosten und
zeitlichem Handlungsbedarf gegliedert wird. Dabei lassen sich die Kosten analog der Erfassungsstruktur
objekt-, bauteil- oder gewerkespezifisch nach zeitlichem Handlungsbedarf grafisch anzeigen.

So werden exakte, objektbezogene Maßnahmenplanungen für das Einzelobjekt und den Gesamtbestand
sichergestellt.  Durch die Abfragemöglichkeit  von Leistungsblöcken können gleiche Maßnahmen mehrerer
Objekte  zusammengefasst  werden,  was  bei  gebündelter  Auftragsvergabe  i.d.R.  zusätzlich  zu
Kosteneinsparungen führt.

In  chronologischer  Reihenfolge  werden  aktuelle  Erfassungen,  die  noch  nicht  (oder  nur  teilweise)  zu
Instandhaltungsmaßnahmen geführt haben, angezeigt. Gleichzeitig erhält man einen Überblick über frühere
Erfassungen  und  Konzepte,  so  dass  jederzeit  ein  Vergleich  bzw.  eine  Auswertung  aller
Instandhaltungsmaßnahmen möglich ist.

Bei größeren Objektbeständen kann die Erfassung der Objekte auch durch externe Dienstleister erfolgen.
Hierzu steht ein spezielles Erfassungs-Modul zur Verfügung, in dem nur Angaben bearbeitet werden können,
die  zuvor  vom  Kunden  beauftragt  wurden.  Die  Systemübernahme  erfolgt  über  Datenträger  oder  DFÜ.
Ausgereifte  Sicherheitssysteme garantieren,  dass  keine  Daten  unkontrolliert  in  das  System  gelangen
können.

Inhalt
- Bestandserfassung mit Massen- und Kostenangaben
- Zustandsbeurteilung mit unterstützender Beschreibung
- Maßnahmenplanung mit Zeitangaben
- Kostenschätzung (z.B. nach DIN 276) 
- Auswertung (Text, Grafik) 

Dateneingabe/ -übernahme
- DFÜ extern
- Datenübernahme von SIRADOS - Texten
- manuell

Daten-Aktualisierung
- fortlaufend über Erfassungen

proGES          Ing.-Büro IBKE    Tel.: +49(0)6034-902641       Email: info@pcreg.de   WEB: www.pcreg.de                     Seite 10 von 13

mailto:info@pcreg.de


IBKE Ingenieurbüro für Automatisierungstechnik    proGES-Bestandserfassung

ERFASSUNG

Anlagenklasse

Bestandsliste/Kostenschätzung
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Auswahlmodul DIN276

AUFTRAG
Das  Modul  AUFTRAG ermöglicht  den  freien  Datenaustausch  von  der  stationären  Basisstation  der
Verwaltung mit den externen Erfassungsstationen der Auftragnehmer. In einem definierten Auftragsrahmen
werden die notwendigen Daten für die Erfassung bereitgestellt. Über die Importfunktion des Auftragsmoduls
kann der Auftragnehmer die Daten in sein System übernehmen. Nach durchgeführter Erfassung können die
Daten wieder vom Auftragnehmer zum Auftraggeber transferiert werden.  bzw. den extern angebundenen
Verwaltungsstationen.
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DATENTRANSFER

Das Modul  DATENTRANSFER ermöglicht den freien Datenaustausch von der stationären Basisstation der
Verwaltung mit externen oder mobilen Arbeitstationen. Der Datenaustausch kann direkt im Netzwerk oder
über DFÜ durchgeführt werden. Damit ist es auch dezentral bzw. international operierenden Unternehmen
möglich,  zeitgleich  den  aktuellen  Informationsstand für  alle  Mitarbeiter  zu  garantieren.  Durch  die
komprimierte  Übertragungsstruktur  von PROGES werden zentrale Server  und Rechenzentren nur gering
beansprucht; hoher Datendurchsatz und schnelle Bearbeitungszeiten sind die Folge. 

Benutzerrechte  und  Bearbeitungsoptionen  werden  zentral  für  alle  Nutzergruppen  und  User  detailliert
zugewiesen.  Dabei  können  alle  Einzeloperationen  optional  dokumentiert  werden.  So  besteht  maximale
Transparenz bei allen Bearbeitungsprozessen.

IBKE ist der Komplettanbieter im Bereich des Corporate Real Estate Management.

Neben  der  Entwicklung  von  Software  und  Technologien  zur  Erfassung  und  Verwaltung  großer,  komplexer
Objektbestände bietet IBKE ein umfangreiches Dienstleistungsangebot in allen Fragen des Immobilienmanagements.

Hierzu zählen Objekt- und Datenerfassung, Implementierung von Software- und IBKE-Systematik, Analyse vorhandener
Verwaltungs-/Archivierungs- und Dokumentationsstrukturen bis hin zur Durchführung von Pilotprojekten und Betreuung
bei der Programmeinführung. 

IBKE-Services:

 Softwareanpassung/Customizing
 Kundenspezifische Software-Entwicklung
 Controllingsysteme
 Organisationsberatung, Systemanalyse
 Einführung von IBKE-Software und IBKE-Systematik
 Beratung IT - Struktur (Hardware, Software)
 Datenerfassung
 Archivrecherche
 Objekterfassung
 Programmeinführung durch Pilotprojekte
 Software-Support
 Schulungen
 Seminare
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